Zatgcznik nr 8
Zatozenia projektowe
Kompleksowa modernizacja wnetrza wraz ze strefg SPA - dokumentacja projektowa

w Centrum Konferencyjno - Szkoleniowym ,,Zacisze” w Spale
ul. Pitsudskiego 20, 97-215 Spata

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j
kompleksowej modernizacji wnetrza wraz ze strefg SPA CKS ,Zacisze” zlokalizowanego przy
ul. Pitsudskiego 20 w Spale przy zatozeniu, ze budynek bedzie obiektem hotelarskim
odpowiadajgcym standardom trzygwiazdkowym.

1. Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie:

* projektu koncepcyjnego kompleksowej modernizacji budynku zlokalizowanego przy
ul. Pitsudskiego 20 w Spale oraz wykonania czesci rekreacyjnej (SPA) do zatwierdzenia przez
Inwestora wraz z okresleniem szacunkowych kosztéw wykonania robét.

* projektu budowlanego opracowanego na podstawie zatwierdzonej koncepcji kompleksowej
modernizacji budynku zlokalizowanego przy ul. Pitsudskiego 20 w Spale oraz koncepcji
wykonania czesci rekreacyjnej (SPA).

* projektu aranzacji wnetrz wraz z wykazem wyposazenia i kosztorysem inwestorskim.

» aktualizacji istniejgcej inwentaryzacji budynku.

2. Cel zamodwienia

Celem zamdwienia jest wykonanie koncepcji i po zaakceptowaniu projektu koncepcyjnego,
opracowanie projektu budowlanego, projektu wykonawczego kompleksowej modernizacji
budynku zlokalizowanego przy ul. Pitsudskiego 20 w Spale, wykonania czesci rekreacyjnej (SPA)
oraz projektu aranzacji wnetrz.

Realizacja inwestycji winna poprawié¢ funkcjonalnos¢ i komfort uzytkowania budynku, przy
zatozeniu, iz budynek bedzie obiektem hotelarskim odpowiadajgcym standardom
trzygwiazdkowym z czescig jadalniang i czescig rekreacyjng (SPA).

3. Zakres przedmiotu zamdwienia
Dokumentacja projektowa powinna sktadaé sie z:
1) Projektu koncepcyjnego zawierajgcego:
a) przebudowe budynku wraz z przedstawieniem podziatu funkcjonalnego
pomieszczen;
b) wykonanie czesci rekreacyjnej (SPA) — sauna, jacuzzi, grota solna, przygotowanie

pomieszczenia do masazu;
c) szacunkowe koszty realizacji kompleksowej modernizacji budynku powinny
uwzgledniac réwniez:

e szacunkowy koszt wymiany stolarki okiennej,
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e szacunkowy koszt wyposazenia budynkow w instalacje elektryczng,
sanitarng, gazowg, p.poz., teletechniczng, TV, oraz system kontroli dostepu,

e opis proponowanych zmian dotyczgcych kompleksowej modernizacji;

e rzuty kondygnacji budynkéw z projektowanym uktadem pomieszczen
i zestawieniem ich powierzchni oraz przekroje;

e wizualizacje przedstawiajgce widok projektowanych pomieszczen (min. po
jednym widoku pokoju dla kazdej kondygnacji) oraz przedstawiajgce
projektowane pomieszczenia ogdlnodostepne, kuchnie oraz SPA.

e materiaty towarzyszace niezbedne do prawidtowego wykonania projektéw.

Rozwigzania projektowe zawarte w projektach koncepcyjnych Wykonawca winien przyjgé na
podstawie obowigzujgcych norm i przepiséw, analizy istniejgcych warunkdéw, dokonanych
uzgodnien, uwzgledniajgc rozwigzania optymalne dla Zamawiajgcego.

Rozwigzania projektowe winny przedstawiaé: podziat i funkcje pomieszczen. Zamawiajacy
oczekuje zaprojektowania pokoi hotelowych o standardzie trzygwiazdkowym, pomieszczen
kuchennych, czesci rekreacyjnej (SPA), a takze innych pomieszczen hotelowo -
gastronomicznych. Pomieszczenia przeznaczone bedg na prowadzenie dziatalnosci hotelowo-
gastronomicznej.

2) Inwentaryzacji:
a) aktualizacja istniejgcej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej wszystkich
pomieszczen objetych opracowaniem,
b) inwentaryzacja wyposazenia przeznaczonego do pozostawienia, przeniesienia lub
wymiany,
c) dokumentacja fotograficzna,
d) weryfikacja istniejgcych instalacji oraz ich stanu technicznego.

3) Projektu architektonicznego wnetrz zawierajgcego:
a) koncepcje funkcjonalno-przestrzenng,
b) rzuty z uktadem funkcjonalnym,
c) rzuty wyburzen i rozbiorek,
d) rzuty projektowanych scian i zabudow,
e) rzuty posadzek,
f) rzuty sufitow podwieszanych,
g) rozwiniecia $cian pomieszczen charakterystycznych,
h) przekroje i detale wykonawcze,
i) zestawienie materiatéw wykonczeniowych,
j) zestawienie stolarki drzwiowej,
k) zestawienie oktadzin sciennych i posadzek.
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4) Projektu aranzacji wnetrz:

a)
b)
c)
d)
e)

dobdr kolorystyki i materiatow,

wizualizacje pomieszczen reprezentacyjnych,

projekt zabudéw meblowych,

projekt recepcji, baréw, lad oraz innych elementdéw indywidualnych,
projekt oznakowania wewnetrznego.

5) Zestawien wyposazenia, w tym:

a)

b)

c)

mebli ruchomych (numeracja wyposazenia, lokalizacja, ilosci, wymiary, materiat
wykonania, kolorystyka, wymagane parametry techniczne),

zabudowy state (rysunki wykonawcze, zestawienie elementéw, specyfikacja
materiatowa, okucia i wyposazenie),

wyposazenie hotelowe (meble pokoi, wyposazenie lobby, wyposazenie restauracji,
wyposazenie sali konferencyjnych, wyposazenie zapleczy, wyposazenie czesci
administracyjnej).

6) Projektu technologii kuchni zawierajgcego:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)
h)
i)

uktad funkcjonalny,

schemat proceséw technologicznych,

podziat na strefy czyste i brudne,

rozmieszczenie urzgdzen gastronomicznych,

instalacje przytacza gazu,

zestawienie urzgdzen technologicznych wraz z parametrami,
bilans medidw,

wytyczne dla wszystkich branz instalacyjnych,

wytyczne sanitarne oraz HACCP.

7) Projektu technologii SPA zawierajgcego:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

uktad funkcjonalny,

rozmieszczenie wyposazenia,

zestawienie urzadzen SPA,

zestawienie mebli specjalistycznych,

wytyczne technologiczne dla instalacji sanitarnych, elektrycznych i wentylacyjnych,
wytyczne dotyczgce wilgotnosci, temperatury i akustyki.

8) Projektu budowlanego

9) Projektow branzowych:

a)
b)
c)
d)

branza architektoniczna,

branza konstrukcyjna (w zakresie niezbednych ingerencji),
branza sanitarna,

branza wentylacji i klimatyzaciji,
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e) branza elektryczna,
f) branza teletechniczna,
g) branza ochrony przeciwpozarowe;j.

10) Projektéw wykonawczych dla wszystkich branz

11) Zestawien urzadzen:
a) gastronomicznych,
b) chtodniczych,
c) wyposazenia SPA,
d) armatury sanitarnej,
e) opraw oswietleniowych,
f) elektrycznych,
g) wyposazenia technologicznego.

Dla kazdego urzadzenia nalezy okreslié: numer, nazwe, producenta lub wymagane
parametry rGwnowaznosci, wymiary, moc, wymagane przytgcza, ilos¢, lokalizacje.

12) Podziatu opracowania na etapy realizacyjne (skrzydta hotelu)
Dokumentacje projektowag nalezy opracowa¢ w sposdb umozliwiajgcy realizacje
kompleksowej modernizacji budynku w trzech niezaleznych etapach, z podziatem
obiektu na poszczegdlne skrzydta i strefy funkcjonalne, przy zachowaniu ciggtosci
funkcjonowania hotelu.

Przyjete rozwigzania projektowe muszg zapewniaé, ze kazdy z etapdow bedzie stanowit
funkcjonalnie i technicznie wydzielong czes¢ inwestycji, mozliwg do realizacji bez
koniecznosci wykonywania prac wymagajacych pdzniejszej przebudowy lub demontazu.

Przewiduje sie opracowanie dokumentacji z podziatem na nastepujgce etapy:
e Etap I: Skrzydto A — czes¢ hotelowa wraz z kuchnig
e Etap Il: Skrzydto B — cze$¢ hotelowa oraz strefa lobby i recepcji
e Etap lll: Strefa konferencyjna, strefa SPA i rekreacji oraz zaplecza techniczne
i administracyjne

Dokumentacja musi jednoznacznie okresla¢ zakres rzeczowy kazdego etapu oraz
uwzglednia¢ wszelkie rozwigzania techniczne i organizacyjne niezbedne do sprawnej
realizacji inwestycji, gwarantujgc niezalezno$¢ prac przy zachowaniu ciggtosci
funkcjonowania pozostatej czesci obiektu.

Dla kazdego etapu nalezy opracowac:

a) zakres robot,
b) harmonogram etapowania,
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c) granice poszczegdlnych etapdw,

d) sposéb zabezpieczenia stref czynnych,

e) organizacje komunikacji gosci i personelu,

f) rozwigzania umozliwiajgce nieprzerwane funkcjonowanie hotelu wraz z kuchnig,
g) wytyczne dotyczace czasowych przetgczen instalacji.

13) Kosztoryséw i przedmiarow:
a) przedmiary roboét dla kazdego etapu,
b) kosztorysy inwestorskie z podziatem na branze,
c) kosztorysy z podziatem na skrzydta i etapy realizacji,
d) zbiorcze zestawienie kosztow inwestycji/

14) Specyfikacji technicznej (STWiOR) zawierajacej:
a) specyfikacje wykonania robét dla wszystkich branz,
b) wymagania jakosciowe,
c) zasady odbioru robét,
d) wymagania dotyczgce materiatéw.

15) Koordynacji miedzybranzowej:
a) koordynacja wszystkich branz projektowych,
b) wykrywanie i eliminacja kolizji,
c) uzgodnienia z inwestorem na kazdym etapie opracowania,
d) udziat projektantéw w naradach koordynacyjnych,
e) przekazanie kompletnej dokumentacji w wersji papierowej oraz elektronicznej
(DWG, PDF oraz edytowalne pliki opisowe i zestawienia),

16) Informacji BIOZ,

17) Opracowania warunkdéw przeciwpozarowych i ewentualne wykonanie ekspertyzy p.poz
przez rzeczoznawce budowlanego w zakresie odstepstw od obowigzujgcych przepisdow
przeciw pozarowych wraz z uzyskaniem zgody na odstepstwo od Wojewddzkiego
Komendanta Strazy Pozarnej w todzi,

18) Uzgodnienia projektu budowlanego i projektéw branzowych zgodnie z wymaganiami,

19) Uzyskania wszelkich niezbednych uzgodnien ww. dokumentaciji,

20) Uzyskania w imieniu Zamawiajgcego wymagane] zgody administracyjnej — stosownie do
obowigzujgcych przepiséw Prawa Budowlanego.

4. Opis nieruchomosci:

Budynek CKS ,Zacisze” znajduje sie przy ul. Pitsudskiego 20 w Spale, na dziatce nr 358
w obrebie ewidencyjnym 0007 zlokalizowanym w Spale. Stan techniczny budynku jest dobry.
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Dane budynku hotelowego:

a) Parametry budynku:

* powierzchnia zabudowy — 3 486 m?

e powierzchnia uzytkowa — 5 304,5 m?

b) Instalacje wewnetrzne:

* elektryczna zasilajgca i oswietleniowa,

e centralnego ogrzewania zasilana z kotta gazowego,

* wodno — kanalizacyjna,

* hydrantowa,

* wentylacyjna grawitacyjna — czes¢ pomieszczen,

* wentylacyjna mechaniczna — pomieszczenia kuchenne, cze$¢ pomieszczen konferencyjnych,
* RTV,

¢ teletechniczna,

* CCTV zewnetrzna i wewnetrzna.

c) powierzchnia dziatki- 1.64 ha

Budynek charakteryzuje sie zréinicowang wysokoscia wynoszgcg od dwdch do trzech

kondygnacji. W jego strukturze wydzielono parter oraz pietro, a takie czesciowe

podpiwniczenie zlokalizowane w segmencie centralnym. Cato$¢ zwiericzona jest poddaszem

nieuzytkowym, ktére petni funkcje konstrukcyjng dachu.

5. Warunki realizacji przedmiotu zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest:

a)

b)

c)

d)

f)

wykona¢ przedmiot zamdwienia z nalezytg starannoscig, zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

wykonac¢ na wtasny koszt odkrywki, badania, pomiary, préby, sprawdzenia niezbedne do
realizacji przedmiotu zamdwienia;

wykona¢ dokumentacje projektowg przez projektantéw posiadajgcych uprawnienia
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen;

do biezgcego uzgadniania z Zamawiajgcym przyjetych rozwigzan projektowych oraz do
udziatu w spotkaniach koordynacyjnych;

uwzgledni¢ ewentualne uwagi i usung¢ usterki zgtoszone przez Przedstawiciela
Zamawiajgcego do przedmiotu zamdwienia;

przekazaé przedmiot zamdwienia do odbioru wraz z jego zaprezentowaniem i oméwieniem
na spotkaniu w siedzibie Zamawiajgcego.
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Dokumentacja proponowana przez Wykonawce winna uwzgledniaé konstrukcje budynku
i mozliwosci techniczne oraz obowigzujace przepisy m.in. p.poz.

Zataczniki:
Zatacznik nr 1A — Inwentaryzacja (do aktualizacji)
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